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DISPOSITIONS GENERALES
APPLICABLES A TOUTES LES ZONES




AVERTISSEMENT

La Ville de Dammarie-lés-Lys, en application du VI de I'article 12 du décret n°2015-
1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre I du code de 'urbanisme et
a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme, a choisi d’appliquer & son Plan Local
d’Urbanisme la nouvelle codification du Code de 'urbanisme.
En conséquence, au sein du présent reglement, les références aux articles réglementaires du
Code de I'urbanisme sont faites par rapport nouveau régime juridique.

Les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes au reglement du PLU, dans les
conditions prévues par les articles L.151-9 et L.151-10 du code de I'urbanisme. Les destinations
des constructions sont celles prévues par les articles R.151-27 et R151-28 dans sa version
applicable au 1" janvier 2016.

Le présent reglement, qui comprend a la fois des dispositions écrites et des dispositions
graphiques, s’applique a I'intégralité du territoire de la commune du Dammarie-lés-Lys, en sus
des éventuelles orientations d’'aménagement prévues pour la zone ou le secteur concerné.

Le reglement écrit du PLU, en ce compris les définitions et dispositions communes
réglementaires, et I'ensemble des documents graphiques dudit reglement, s’appliquent de
maniere cumulative.

Les définitions et dispositions communes, qui sont en général repérées dans le texte du
reéglement par le symbole « * », s'appliquent a I'intégralité du territoire communal.

Nota : Les schémas contenus dans les définitions ou dans le présent réglement n'ont qu’un
caractere illustratif (les constructions indiquées en rouge constituent I'état initial et
les constructions indiquées en vert, les constructions projetées).

ARTICLE DG.1 | CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a I'ensemble du territoire communal du Dammarie-
I&s-Lys y compris les parties non terrestre. Il comprend deux parties :
= leréglement écrit (piece n°4) ;
= leréglement graphique (piéce n°5).

ARTICLE DG.2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
*“ | RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

1. Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) se substitue aux dispositions du Reglement
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National d’'Urbanisme (RNU), a I'exception des regles d’ordre public, qui s’appliquent
cumulativement avec les dispositions du PLU.

Demeurent applicables les prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental
en vigueur ayant un impact sur 'aménagement de 'espace, ainsi que les autres
réglementations locales, notamment celles dédiées a la gestion des eaux usées,
pluviales, ...

Les regles du PLU s’appliquent sans préjudice des autres Iégislations concernant le
Droit de Préemption Urbain institué par délibération du conseil municipal en date
du 6 juillet 2006.

Les constructions & usage d’habitation, comprises dans les périmetres des
secteurs situés au voisinage des infrastructures terrestres, sont soumises a des
conditions d’isolation contre le bruit, en application de I'article 13 de la loi du 31
décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit. Ces périmetres sont reportés
pour information en annexe du Plan Local d’Urbanisme.

Protection du patrimoine archéologique : le préfet de Région doit étre saisi de
toute demande de permis de construire, de permis de démolir et travaux divers
soumis a ce code sur et aux abords des sites et zones archéologiques définis, ainsi
que des dossiers relatifs aux opérations d'aménagement soumis aux dispositions
de laloi n®2001-44 du 17 janvier 2001 relative I'archéologie préventive, modifiée par
la loi n° 2001-1276 du 29 décembre 2001 et la loi n°2003- 707 du 1= aolt 2003 et du
décret n° 2002-89 du 16 janvier 2002.

S’appliquent aux travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains, aériens
et subaquatiques les dispositions du décret n® 91-1147 du 14 octobre 1991 relatif
a I'exécution de travaux a proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou
subaquatiques de transport ou de distribution, modifiées par le décret n° 2003-
425 du 11 mai 2008.

Rappels :
= [Iédification des cl6tures” est soumise a déclaration préalable dans les
conditions prévues par le code de I'urbanisme, conformément a la délibération
du 28 septembre 2007 ;
= les démolitions d’immeuble ou partie d’immeuble sont soumises a permis de
démolir dans les conditions prévues par le code de I'urbanisme, conformément
a la délibération du conseil municipal du 28 septembre 2007 ;
= tout terrain* enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne
bénéficie d’'une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique
ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du code civil.
Article 682 du code civil : “Le propriétaire dont les fonds sont enclavés
et qui n'a sur la voie publique aucune issue ou qu’une issue insuffisante,
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soit pour l'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
propriété, soit pour la réalisation d’opérations de construction ou de
lotissement, est fondé a réclamer sur les fonds de ses voisins un
passage suffisant pour assurer la desserte complete de ses fonds,
a charge d’une indemnité proportionnée au dommage qu’il peut
occasionner.”

ARTICLE DG.3 | DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, en

zones agricoles et en zones naturelles dont les délimitations sont reportées sur le reglement
graphique (plans de découpage en zones).
La sectorisation complete le zonage général et permet de différencier certaines parties
de zone, dans lesquelles des dispositions spécifiques s'appliquent. Le secteur n'est pas
autonome, il se rattache juridiquement a une zone. Le reglement de ladite zone s’y applique, a
I'exception de prescriptions particuliéres qui caractérisent le secteur.

Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant par
la lettre «U». Peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

Les dispositions des différents chapitres du Titre 2, s'appliquent & ces zones qui se répartissent
comme suit : la zone UA, la zone UB (y compris le secteur UBa), la zone UC (y compris le secteur
UCp), la zone UE (y compris les secteurs UEa et UEp), la zone UP (y compris le secteur UPc), la
zone UR , la zone US et la zone UX (y compris le secteur UXc).

Les zones agricoles sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant
par la lettre « A ».

Les zones A recouvre les espaces de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économiques des terres agricoles.

Les dispositions du Titre 3 du présent reglement s’appliquent a la zone A.

Les zones naturelles sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant
par la lettre « N ».
Peuvent étre classé en zone naturelle et forestiére, les secteurs, équipés ou non, a protéger
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en raison :
= soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
« soit de I'existence d’une exploitation forestiere ;
»+ soit de leur caractere d’espaces naturels ;
= soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
+ soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

La zone N est composée de plusieurs secteurs :
» le secteur Np qui correspond aux espaces publics paysagers intra-urbain
(parcs,...);
» le secteur Ns qui comprend les parties naturelles fluviales du territoire ;
» le secteur Nr qui comprend les espaces remarquables d’'un point de vu
environnemental et écologique (Natura 2000) ;
» le secteur Nj qui correspond aux jardins familiaux de la ville.

Les dispositions du Titre 4 du présent réglement s’appliquent & la zone N.

ARTICLE DG.4 | ADAPTATIONS MINEURES

Le reglement de PLU s’applique a toute personne publique ou privée sans aucune
dérogation. Seules des adaptations mineures peuvent étre accordées dans les limites prévues
aux articles L.152-3, R.421-15 et R.442-5 du Code de I'Urbanisme, aux seuls trois motifs suivants :

= lanature du sol (géologie, présence de vestiges archéologiques....) ;

= la configuration de la parcelle a batir (topographie, forme, terrains compris
entre plusieurs voies et/ou emprises publiques®, etc ;

+ lecaractere des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur*...).

DISPOSITIONS SPECIFIQUES A L'EVOLUTION DES CONSTRUCTIONS
ARTICLE DG.5 | EXISTANTES NON CONFORMES AUX DISPOSITIONS DU PRESENT
REGLEMENT

Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux régles édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux :

= qui ont pour objet d’améliorer la conformité de cet immeuble avec les dites
regles ou qui sont sans effet a leur égard,
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= 0u qui visent a assurer la mise aux normes des constructions en matiere
d’accessibilité des personnes handicapées,

= ouquisont conformes aux dispositions spécifiques édictées par les reglements
de zone.

ARTICLE DG.6 RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE DES BATIMENTS DETRUITS OU
’ DEMOLIS DEPUIS MOINS DE 10 ANS
Conformément au code de I'urbanisme, la reconstruction a lidentique d’un

batiment* détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée nonobstant toute disposition
d’urbanisme contraire, dés lors qu'il a été régulierement édifié.

Des travaux limités visant exclusivement & assurer la mise aux normes des constructions en
matiére d’accessibilité des personnes handicapées, d’isolation phonique ou thermique, etc.
peuvent toutefois étre autorisés en dérogation au principe de reconstruction a I'identique.

Toutefois, dans le cas ou un batiment* a été détruit par un sinistre de nature a exposer les
occupants a un risque certain et prévisible, de nature a mettre gravement en danger leur
sécurité, la reconstruction du batiment* doit respecter les regles du présent PLU.

ARTICLE DG.7 DISPOSITIONS FAVORISANT LA PERFORMANCE ENERGETIQUE ET LES
’ ENERGIES RENOUVELABLES DANS LES CONSTRUCTIONS

Nonobstant toute disposition d’'urbanisme contraire, le permis de construire ou
d’'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a I'utilisation
de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant
déviter 'émission de gaz a effet de serre, a I'installation de dispositifs favorisant la retenue
des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable correspondant aux besoins de la
consommation domestique des occupants de 'immeuble ou de la partie d’immeuble concernés.
La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée par le
décret n°2011-830 du 12 juillet 2011.

Toutefois, cette disposition n’est pas applicable dans un secteur sauvegardé, dans un Site
Patrimonial Remarquable (SPR), dans le périmétre de protection d’un immeuble classé ou
inscrit au titre des monuments historiques, dans un site inscrit ou classé en au titre du code
de I'environnement, a l'intérieur du cceur d’un parc national, ni aux travaux portant sur un
immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé a un immeuble

COMMUNE Dt

REGLEMENT
TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

classé, ou sur un immeuble protégé en application de I'article L.1561-19 du code de l'urbanisme.

Il n'est pas non plus applicable dans des périmetres délimités, apres avis de I'architecte des
Batiments de France, par délibération du conseil municipal, motivée par la protection du
patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

INFORMATIONS RELATIVES AUX DEROGATIONS POUR TRAVAUX DE MISE
ARTICLE bG8 EN ACCESSIBILITE

La Loi Boutin du 25 mars 2009 a instauré une nouvelle possibilité de dérogation aux
reglesduPLU pour autoriser les travaux nécessaires al'accessibilité des personnes handicapées
a un logement existant. Lautorité compétente peut ainsi accorder des dérogations a une ou
plusieurs régles du PLU conformément a I'article L.152-4 alinéa 3 du code de 'urbanisme.
Larticle R.431-31 du code de I'urbanisme dispose que le pétitionnaire doit accompagner sa
demande d’une note précisant la nature des travaux pour lesquels la dérogation est sollicitée
et justifiant que ces travaux sont nécessaires pour permettre I'accessibilité dulogement a des
personnes handicapées. Cette mesure ne concerne que des opérations de renouvellement et
aucunement la réalisation de logements neufs.

ARTICLE DG.9 EMPLACEMENTS RE§EBVE§ AUX VOIES ET OUVRAGES PUBLICS,
' INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS
Les emplacements réservés aux créations ou extensions® de voies et ouvrages
publics, aux installations d’intérét général et aux espaces verts”* sont figurés au document

graphique par des trames rouges hachurées dont la signification et le bénéficiaire sont
rappelés par le tableau des emplacements réservés.

Sous réserve des dispositions de I'article L.433-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, la
construction est interdite sur les terrains batis ou non, compris par le plan local d’'urbanisme
dans un emplacement réservé.

Le propriétaire d’un terrain® réservé peut, & compter du jour ou le plan local d’urbanisme a
été approuvé et rendu opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel ce terrain* a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en application
des dispositions du Code de I'Urbanisme et de ses articles L.230-14a L.230-3.

En application de I'article L.151-41 du code de I'urbanisme, le reglement peut délimiter des
terrains sur lesquels sont institués :
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1. Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la
localisation et les caractéristiques ;

2. Des emplacements réservés aux installations d'intérét général & créer ou a
modifier ;

3. Des emplacements réservés aux espaces verts® a créer ou a modifier ou aux
espaces nécessaires aux continuités écologiques ;

4. Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de
la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de
logements qu'il définit ;

5. Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve
d’une justification particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans I'attente de
I'approbation par la commune d’un projet d’'aménagement global, les constructions
ou installations d’une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement.

Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d’interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation,
le changement de destination®, la réfection ou I'extension” limitée des constructions
existantes.

uméro | Objot do fomplacement réservé | Béngfiiars | Superii |

1 Elargissement voirie - 10 m - chemin du Coulan Commune 27

2 Elargissement de la Voirie - 8m - rue des Vives Eaux Commune 4415

3 Prolongement de I'allée René Descartes Commune 250

4 Aménagement du rond-point de la Glandée Conseil Départemental 2017

5 Amenag_ement_ voirie et espace public en lien avec le CAMVS 7919
Clos Saint Louis

6 R?ar,nenagenjent de voirie et création d’alignement de Commune 2691
végeétaux Plaine du Lys

7 Création d’une aire d’accueil des gens du voyage Commune 10533

Création de I'acces a la zone du Clos Saint Louis
e depuis la rue des Fréres Thibault RIS eE

Aménagement du carrefour route de Vosves-rue de

9 Commune 5bil
la gare

10 Amenagement du carrefour Fréres Marceau-Charles Commune 1701
Prieur

i Aménagement du carrefour du cimetiére Commune 4579
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12 Aménagement du carrefour Pierre Curie-Maréchal Foch Commune 330
13 Elargissement de la Voirie - 12m - rue du Port Commune 3881
14 Aménagement d’un passage sous le talus SNCF CAMVS 1627
15 Elargissement de la Voirie - 12 m - rue du Port Commune 8333
16 Elargissement de la Voirie - 3 m - rue du Port Commune 760
17 Création d’'un cheminement piéton - Centre ville Commune 447

18 Création de voirie - Clos Saint Louis CAMVS 2688

19 Elargissement de la Voirie - 3 m - rue de Seine Commune 1234

Création rond point - rue de Seine, rue Henri Lours,

A rue Léo Lagrange

Commune 73

ARTICLE DG.10 | LES ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains indiqués aux documents graphiques en trame avec des ronds carroyés
sont classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer en application des dispositions
des articles L.113-1et L113-2 du code de I'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement® prévue par législation en vigueur.

Sauf application des dispositions de I'article L.113-2 du code de 'urbanisme, ces terrains sont
inconstructibles a 'exception des batiments* strictement nécessaires a I'exploitation des bois
soumis au régime forestier.

ARTICLE DG.11 | LES ELEMENTS PROTEGES AU TITRE DU PATRIMOINE ET DES PAYSAGES

Les éléments protégés au titre du patrimoine et des paysages : alignements d’arbres
protégés, alignements d’arbres a créer, batiments* remarquables et ensembles batis identifiés
par le PLU aux documents graphiques, au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de
I'urbanisme, font I'objet de prescriptions spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire 'objet d’une déclaration préalable,
dans les cas prévus par le code de I'urbanisme. La démolition ou le fait de rendre inutilisable
tout ou partie d’une construction identifiée au titre du patrimoine est soumis a permis de
démolir préalable, dans les cas prévus par le code de I'urbanisme.
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Des travaux visant a assurer la mise aux normes des constructions en matiére d’accessibilité
des personnes handicapées pourront étre admis en dérogation aux prescriptions spécifiques
aux éléments protégés au titre du patrimoine et des paysages.

La loi Boutin du 25 mars 2009 a instauré une nouvelle possibilité de dérogation aux regles
du PLU pour autoriser les travaux nécessaires a I'accessibilité des personnes handicapées
a un logement existant. Lautorité compétente peut ainsi accorder des dérogations a une ou
plusieurs regles du PLU conformément a I'article L.152-4 alinéa 3 du code de I'urbanisme.
Larticle R.431-31 du code de I'urbanisme dispose que le pétitionnaire doit accompagner sa
demande d’une note précisant la nature des travaux pour lesquels la dérogation est sollicitée
etjustifiant que ces travaux sont nécessaires pour permettre I'accessibilité dulogement a des
personnes handicapées. Cette mesure ne concerne que des opérations de renouvellement et
aucunement la réalisation de logements neufs.

LE PLAN LOCAL D'URBANISME ET LA GESTION DES RISQUES ET
ARTICLE DG.12 NUISANCES

Lattention des pétitionnaires est attirée sur le fait que la commune est exposée a
des risques et nuisances.
Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) de la Vallée de la Seine de Samoureau a
Nandy approuvé par arrété préfectoral n°02 DAI1 URB 182 du 31 décembre 2002 est applicable
sur le territoire communal et ses dispositions réglementaires s'imposent au Plan Local
d’Urbanisme.
Par ailleurs, le territoire est couvert de zones affectées par des nuisances sonores émanant
des principales infrastructures de transport terrestre et ferroviaire au titre de l'arrété
préfectoral n°99 DAI 1 CV 048 du 12 mars 1999.

ARTICLE DG.13 | INFORMATIONS RELATIVES AUX ZONES HUMIDES

Il est rappelé que dans les zones repérées comme humides sur le document
graphique intitulé plan de zonage, les projets peuvent étre soumis au dép6t d’un dossier au
titre de la Loi sur I'eau en fonction d’'une nomenclature présentée a I'article R.214-1du code de
I'environnement.

COMMUNE Dt
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ARTICLE DG.14 | DEROGATIONS AUX REGLES DU PLU

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision
motivée, accorder des dérogations & une ou plusieurs régles du plan local d’urbanisme pour
permettre :

1. la reconstruction de batiments* détruits ou endommagés a la suite d’une
catastrophe naturelle survenue depuis moins d’un an, lorsque les prescriptions
imposées aux constructeurs en vue d’assurer la sécurité des biens et des
personnes sont contraires a ces regles ;

2. larestauration ou la reconstruction d’immeubles protégés au titre de la Iégislation
sur les monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a
ces immeubles sont contraires a ces régles ;

3. destravauxnécessaires al’accessibilité des personnes handicapées a unlogement
existant. Lautorité compétente recueille 'accord de l'autorité administrative
compétente de I'Etat et du maire ou du président de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiere de plan local d'urbanisme,
lorsqu’ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire.

ARTICLE DGA.15 | DIVISIONS FONCIERES

En application de I'article R.151-21 du code de I'urbanisme dans le cas :
» d'unlotissement ;
= de la construction sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués,
de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou
en jouissance, les regles édictées par le présent PLU sont appréciées lot par lot, et non pour
I'ensemble de I'unité fonciere lotie ou a diviser.

DEROGATION AUX REGLES DU PLU POUR PERMETTRE L'ISOLATION DES
ARTICLE DGA.16 BATIMENTS

La loi relative a la transition énergétique du 17 aolt 2015 instaure une nouvelle
dérogation au profit des travaux d’isolation des batiments®. Elle permet a I'autorité compétente
pour délivrer le permis de construire, le permis d’aménager ou pour se prononcer sur une
déclaration préalable de déroger aux régles du PLU dans les modalités définies a I'article L.152-
5 du code de 'urbanisme. Lautorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le
permis d’'aménager et prendre la décision sur une déclaration préalable peut, par décision

PIECE N°4 : REGLEMENT

o
g

DAMMARIE-LES-LYS (77)

PLAN LOCAL D’URBANISME

PAGE 11



motivée, dans des limites fixées par un décret en Conseil d’Etat, déroger aux régles des plans
locaux d’urbanisme relatives a I'emprise au sol*, & la hauteur®, a I'implantation et a I'aspect
extérieur des constructions afin d’autoriser :

1. lamise en ceuvre d'une isolation en saillie” des fagades™ des constructions existantes ;
la mise en ceuvre d’une isolation par surélévation des toitures des constructions
existantes;

3. la mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en
saillie* des facades™

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.
Le présent article nest pas applicable :
a. aux immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en
application du titre Il du livre VI du code du patrimoine ;
b. aux immeubles protégés au titre des abords en application de I'article L.621-30
du méme code ;
c. aux immeubles situés dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable
mentionné a l'article L.631-1dudit code ;
d. auximmeubles protégés en application de I'article L.151-19 du présent code.

ARTICLE DGA.17 | DEFINITIONS

Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre I° du code de
I'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d’urbanisme a prévu la publication
d’un lexique national de I'urbanisme visant notamment a poser les définitions des principaux
termes utilisés dans le livre I°* du code de I'urbanisme. Les auteurs des PLU conservent la
faculté d'étoffer ce lexique par des définitions supplémentaires et de préciser les définitions
nationales sans en changer le sens, notamment pour les adapter au contexte local.

PIECE N°4 : REGLEMENT

[a]

ACCES

Limite entre le terrain et la voie de desserte extérieure au terrain, sauf en cas de voie d'accés
constituée par une servitude de passage sur fonds voisin ot I'accés correspond a la limite entre la
voie de desserte et la servitude de passage.

ACCES DIRECT DEPUIS ACCES DIRECT DEPUIS
LA VOIE DE DESSERTE UNE PARTIE DE TERRAIN

—

ACCES DIRECT PAR LE
BIAIS D’UNE SERVITUDE DE PASSAGE

—

D’ACCES

ACROTERE

Elément d’une facade situé au-dessus de 'égout du toit, d la périphérie du bétiment, et qui constitue
un rebord ou un garde-corps plein ou a claire voie.

DEFINITION DE L'ACROT‘Em
Y t% y

COMMUNE DE

—

"ACCES|

ACCES

Schéma n°A

DALLE SUPPORT

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE A 'ACROTERE
EN CAS DE TOITURE-TERRASSE

| 7

SOL NATUREL AVANT TRAVAUX

Schéma n°B
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AFFOUILLEMENT ET EXHAUSSEMENT DES SOLS

Extraction de terre ou remblaiement de terrain, entrainant une modification topographique.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiére d’urbanisme en application des
dispositions de I'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme et a autorisation au titre de la Iégislation sur
les installations classées pour la protection de I'environnement.

Les affouillements et exhaussements, mémes inférieurs aux dimensions de l'article R.421-23, doivent
respecter les dispositions du reglement du PLU.

ALIGNEMENT
L'alignement est la limite entre la voie de circulation cycliste ou automobile du domaine public routier
tel que défini a I'article L. 111-1 du code de la voirie routiére et les propriétés riveraines.

ANNEXE
Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures d la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit
étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien
d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien
fonctionnel, sans disposer d’acceés direct depuis la construction principale (source : Fiche technique
13 : lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).
Au sens du présent reglement, les constructions ne peuvent étre qualifiees d’annexes que si leurs
dimensions nexcedent pas les normes suivantes :

= une hauteur maximum de 3,50 métres en cas de simple pente et de 4,00 métres dans

les autres cas ;
= une surface de plancher et une emprise au sol inférieure ou égale a 20 m>.

Au sens du présent PLU, les locaux spéciaux et les piscines ne sont pas considérés comme des
annexes.

ATTIQUE

Dernier niveau d’une construction réalisé en retrait de 1,60 métre au minimum par rapport aux niveaux
inférieurs, et de proportions moindres.

- »% DERNIER NIVEAU EN ATTIQUE

Schéma n°C

COMMUNE Dt
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BAIE
Limplantation des constructions, quelle que soit leur destination, est différente selon que les facades
ou parties de facade comportent ou non des baies.
Ne constitue pas une baie :
= une ouverture, en toiture ou en fagade dont I'allege est située a plus de 1,90 métre au-
dessus du niveau du plancher ;
= une porte non vitrée ou dotée d’un vitrage définitivement translucide ;
= les chdssis fixes dotés d’un vitrage définitivement translucide, ainsi que les parois fixes
en pavés de verre.

Les dispositifs posés sur un vitrage transparent, qu’il s‘agisse de films autocollants ou de tout autre
procéde, ne permettent pas de répondre aux exigences mentionnées ci-dessus.

BATIMENT
Un bétiment est une construction couverte et close (source : Fiche technique 13 : lexique national
d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

BATIMENT PRINCIPAL
Tout batiment hormis les annexes.

BIO-SOURCE

Matériauissu de la biomasse d’origine animale ou végétale. Dans le batiment, les matériaux biosourcés
les plus utilisés sont le bois, la paille, la chenevotte (chanvre), la ouate de cellulose, le liege, le lin et
la laine de mouton. On parle parfois aussi de bio-matériaux ou d’agro-ressources.

[c]

CHANGEMENT DE DESTINATION
Modification de l'usage d’un bdtiment, avec ou sans travaux, selon les destinations et sous
destinations prévues par les articles R.1561-27 et R.151-28 du Code de I'Urbanisme.

CLOTURE

Une cléture enclot un espace, le plus souvent elle sépare deux propriétés : propriété privée et domaine
public, ou deux propriétés privées (elle est alors élevée en limite séparative des deux propriétés). Ceci
ne constitue pas une regle absolue, la cléture peut parfois étre édifiée en retrait de cette limite pour
diverses raisons, notamment le respect des regles d’alignement.

Ne constitue en revanche pas une cléture au sens du Code de I'Urbanisme, un ouvrage destiné a

PIECE N°4 : REGLEMENT
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séparer différentes parties d'une méme unité fonciere en fonction de ['utilisation par le méme
propriétaire de chacune d’elles : espace habitation - espace activité - espace cultivé, ete.
La cléture comprend les piliers et les portails.

COEFFICIENT DE BIOTOPE DE SURFACE

Le coefficient fixe une obligation de maintien ou création de surfaces non imperméabilisées ou éco-
aménageables sur I'unité fonciére qui peut étre satisfaite de plusieurs manieres : espace libre en
pleine terre, toitures végétalisés... Les différentes manieres de respecter cette obligation n‘ayant pas
la méme efficacité du point de vue de la préservation de la biodiversité, le réglement du PLU prévoit
un coefficient différent pour chacune d’entre elles permettant de prendre en compte cette différence
d’efficacité.

CCEURS D'ILOTS
Espace a dominante végétale situé au centre des ilots résidentiels.

COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL
Le coefficient d’emprise au sol (CES) est le rapport entre I'emprise au sol de la construction et la
superficie du terrain d’assiette de la construction.

LEMPRISE AU SOL SE MESURE

ul'aqfsls.u_a_ DEs_u\]Rs

LA DALLE DE LETAGE QUI COUVRE LE PROCHE
INTEGRE AU VOLUME CREE DE LEMPRISE AU SOL

N ORANGE, LEMPRISE AU SOL

(CONTOUR DE L'EMPRISE AU SOI

L'EMPRISE AU SOL REPRESENTEE SUR CE PLAN
EST LEMPRISE TOTALE DE TOUS LES VOLUMES
DE LA CONSTRUCTION PROJETABLE AU NIVEAUDU SOL

ECI EST LA PROJECTION VERTICALE DE LA
TERRASSE DE L'ETAGE. IL EN SERAIT DE
MEME POUR UN DEBORD DE TOITURE
SOUTENU PAR DES POTEAUX

Schéma n°D

COMBLE
Dernier niveau d’une construction ayant des parties intérieures sous toiture inférieures a 1,60 m
de hauteur.

PIECE N°4 : REGLEMENT

Schéma n°E

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D’INTERET
COLLECTIF (CINASPIC)
Il sagit d’équipements publics ou privés qui sont nécessaires a I'exécution d’'un service public ou
qui présentent un usage d'intérét collectif. Cette définition recouvre notamment les destinations
correspondant aux catégories suivantes :

= les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou

nationaux destinés principalement a I'accueil du public ;
= les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services de secours, de lutte contre I'incendie et de police (sécurité, circulation...) ;

- les créches et haltes garderies ;

- les établissements d’enseignement maternel, primaire, secondaire, technique ou
professionnel ;
les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et les
établissements d’enseignement supérieur ;
les établissements judiciaires ;
les établissements de santé : hépitaux (y compris les locaux affectés a la recherche),
cliniques, dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidences médicalisées... ;
les établissements d’action sociale ;
« les établissements suivants lorsqu'ils sont financés par un prét aidé par I'Etat
: résidences sociales, logements foyers définis @ l'article R.351-55 du code de la
construction et de 'habitation et foyers-étudiants ;
les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de
facon permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des
représentations d’art dramatique, lyrique ou chorégraphique ;
les établissements sportifs ;
= les lieux de culte ;
= les parcs d’exposition ;
les bdtiments ou installations techniques congus spécialement pour le fonctionnement
de réseaux ou de services urbains ;

COMMUNE DE
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= les locaux destinés a héberger des entreprises dans le cadre d’une politique de soutien.

CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant
un espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface (source : Fiche technique 13 : lexique
national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite
et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la
rigidité de 'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une
construction existante (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-Ministére de la
Cohésion des Territoires).

CONSTRUCTION PRINCIPALE
C’est le batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou le bdtiment le
plus important dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

CONSTRUCTION ENTERREE

Constitue une construction enterrée, toute construction ne dépassant pas, en tout point, le niveau
du terrain naturel. Pour les piscines, ne sont pas pris en compte les margelles et les plages ainsi que
les dispositifs de sécurité.

CONTIGU

Des constructions ou terrains sont contigus lorsqu'une facade, un pignon ou une limite sont
directement en contact I'un avec l'autre. Des constructions seulement reliées par un élément
architectural tel qu’un portique, porche ou angle de construction, etc., ne constituent pas des
constructions contigués.

(o]

DEFRICHEMENT
On entend par défrichement, toute opération volontaire conduisant a la suppression de la destination
forestiere du sol.

DISTANCE ENTRE DEUX CONSTRUCTIONS

Il S‘agit de la distance mesurée perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction
(y compris les saillies et balcons) au point le plus proche de la facade de la construction en vis-a-
vis. Les éléments de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux et les parties

COMMUNE Dt
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enterrées de la construction ne sont pas pris en compte.

DISTANCE DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TERRAIN

~——UNITE FONCIERE
RECUL

=

Vvoie de desserte

Schéma n°F

LE |

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Peuvent également
étre assimilées a des eaux pluviales celles provenant des eaux d’arrosage et de lavage des voies
publiques et privées, des jardins, des cours d’immeubles notamment.

EMPLACEMENT RESERVE POUR ELARGISSEMENT OU CREATION DE VOIE PUBLIQUE COMMUNALE,
EQUIPEMENT PUBLIC, OUVRAGE PUBLIC OU INSTALLATION D’INTERET GENERAL

En application de l'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme, les documents graphiques du réglement
délimitent des emplacements réservés sur des terrains sur lesquels est interdite toute construction
ou aménagement autre que ceux prévus par le document d’urbanisme (équipement public, ouvrage
public ou installation d’intérét général, espace vert public, voirie publique).

EMPRISE PUBLIQUE

L'emprise publique correspond a un espace public qui ne peut étre considérée comme une voie
publique ou privée. Constituent ainsi des emprises publiques les cours d’eau domaniaux, les canaux,
les jardins et parcs publics.

PIECE N°4 : REGLEMENT
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ENCORBELLEMENT
Partie de construction formant sur le plan vertical d’'un mur et soutenue en porte a faux par des
consoles, corbeaux ou segments de vo(te s'élevant jusqu'au sommet de la fagade.

ENERGIES RENOUVELABLES (EnR)

Sont classées dans la catégorie des énergies renouvelables (EnR), toutes les énergies que la
nature constitue ou reconstitue plus rapidement que 'Homme ne les utilise. Elles peuvent ainsi étre
considérées comme inépuisables a I'échelle du temps humain.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou
des encorbellements (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-Ministére de la
Cohésion des Territoires).

LA SURFACE DE PLANCHER SE MESURE
AU NU INTERIEUR DES MUR DE FACADES

(Icl, A LINTERIEUR DE L'ISOLATION)
EN BLEU: L1SOLATION ===

MUR DE FAGADE

PORCHE D'ENTREE
COUVERT -

| CECI NEST PAS
==~ UN MUR DE FAGADE

LES ESPACES DE STATIONNEMENT NE SONT
PAS COMPTES DANS LA SURFACE DE PLANCHER

S, LEPAISSEUR DES MURS
" INTERIEURS (MURS PORTEURS,
CLOISONS) EST COMPTEE DANS
LA SURFACE DE PLANCHER

L'ESPACE SOUS ESCALIER DONT LA HAUTEUR
EST INFERIEURE A 1,80 M NE SONT PAS COMPTES

DANS LA SURFACE DE PLANCHER TERRASSE NON
COUVERTE

TERRASSE COUVERTE L'EMBRASURE N'EST PAS COMPRISE
DANS LA SURFACE DE PLANCHER

LES ESPACES NON CLOS EN RDC NE SONT;

PAS COMPTES DANS LA SURFACE DE PLANCHER

Schéma n°G

ESPACE LIBRE
Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par I'emprise au sol des
constructions.

PIECE N°4 : REGLEMENT

ESPACE VEGETALISE DE PLEINE TERRE

Espaces végétalisés non bdtis ni en surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux
pluviales, pouvant comprendre des noues, bassins végétalisés, etc. Les aires de stationnement en
surface et leurs acces ne sont pas comptabilisés au titre des espaces végétalisés de pleine terre.
Toutefois, les aires de stationnement en surface et leurs accés perméables et végétalisées peuvent
étre comptabilisés au titre des espaces végétalisés de pleine terre.

ESPACE BOISE CLASSE

Les espaces boisés classés, délimités aux documents graphiques, sont soumis aux dispositions
des articles L.113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme qui interdisent notamment tout changement
d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature @ compromette la conservation, la protection
ou la création des boisements.

ESPACES VERTS

Les espaces verts correspondent G des espaces a dominante végétale, indépendamment des
végétaux qui les recouvrent (des graminées aux arbres). Leur vocation est urbaine (agrément,
paysage, biodiversité, rétention des eaux pluviales). La notion d’espaces verts couvre donc les
parcs d’agrément, les jardins d’ornement, les terrains cultivés urbains (potagers, vergers, terrains
maraichers, jardins familiaux, pépiniéres) et les espaces boisés urbains.

EXHAUSSEMENT
Elévation du niveau du sol naturel par remblai.

EXTENSION

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante
(source: Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

Schéma n°H
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LF]

FAITAGE
Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposées.

. ——FAITAGE

Schéma n°l

FACADE

Les fagades d’'un bdtiment ou d’une construction correspondent @ I'ensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages,
les ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de modénature (source : Fiche technique 13 :
lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

FACADE AVEC VUE

Il s’agit d’'une facade comportant un élément ouvrant (fenétre, porte-fenétre, lucarne, chdssis de
toiture) ou ouvert (balcon, loggia, terrasse, ...J, dont la base est située @ moins de 1,90 m du plancher
concerné.

FACADE AVEUGLE
Est considérée comme aveugle toute facade :
= entierement maconnée,
= percée de jours de souffrance (ouvertures a verre dormant destinées seulement
éclairer le lieu ot ils sont établis),
= percée de fenétres a fer maillé et verre dormant, dont la hauteur d’allége est supérieure
ou égale a 2,60 metres par rapport au plancher de la piece (lorsque le jour ou la fenétre
se situe en rez-de-chaussée) ou a 1,90 métres par rapport au plancher de la piece
(lorsque le jour ou la fenétre se situe aux étages supérieurs).
Un verre dormant est un verre fixe et translucide ne laissant passer que la lumiere, pas la vue (il peut
s'agir de pavés de verre) ; il constitue de fait une facade aveugle.

FACADE PRINCIPALE
Seront considérées comme facades principales, les deux fagades présentant une longueur supérieure
aux autres ainsi que celle comprenant la porte d’entrée principale. Une facade ne présentant pas un

REGLEMENT
TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

nombre suffisant d’ouvertures ne pourra étre considérée comme fagade principale.

(6]

GABARIT

Le gabarit désigne 'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects
et d’emprise au sol (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-Ministere de la
Cohésion des Territoires)..

[H]

HAUTEUR

La hauteur totale d’'une construction, d’'une fagade, ou d’une installation correspond a la différence de
niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.

Elle s'apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, @ la date de dépédt de la
demande. Le point le plus haut & prendre comme référence correspond au faitage de la construction,
ou au sommet de l'acrotere, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les
installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur (source : Fiche technique 13 : lexique
national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

DEFINITION DE LA HAUTEUR MAXIMALE ABSOLUE

LIGNEDE FAITAGE g — — — — — . ;’ACROTERE

/ H /
/ /
HAUTEUR MAXIMALE MESUREE AU FAITAGE EN CAS

DE TOITURE A PENTE

n

SOL NATUREL AVANT TRAVAUX . )
HAUTEUR MAXIMALE MESUREE A ACROTERE
EN CAS DE TOITURE-TERRASSE

Schéma n®J
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TLOT DE CHALEUR

UnTlot de chaleur concerne un secteur de la ville qui par sa localisation, sa morphologie, sa densité ou
encore la nature des architectures présentes et des matériaux utilisés par le bati et les revétements
de sol extérieurs, induit des températures élevées en période de forte chaleur.

INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE LENVIRONNEMENT

Les installations classées relevent des articles L.571-1 et suivants du code de I'environnement
(anciennement loi du 19 juillet 1976). Elles sont soumises a autorisation, déclaration ou enregistrement
selon une nomenclature approuvée par décret. Elles se caractérisent par les dangers et inconvénients
qu’elles peuvent présenter, justifiant leur interdiction ou 'encadrement de leur implantation au sein des
différentes zones du PLU.

(v ]

JOUR DE SOUFFRANCE

Dans une construction, les jours de souffrance sont des ouvertures laissant passer la lumiére,
mais interdisant les vues.

Ces ouvertures sont a verre dormant et en hauteur. Un verre dormant est un verre fixe et translucide
ne laissant passer que la lumiere, pas la vue.

La hauteur est de 2,60 m au-dessus du plancher bas des rez de chaussée et 1,90 m au- dessus
des plancher bas des étages.

Les fenétres de toit ouvrant a plus de 1,90 metre de hauteur sont considérées comme des jours
de souffrance.

LARGEUR DE TERRAIN
La largeur de terrain se mesure perpendiculairement aux voies, publiques ou privées, et emprises
publiques, au droit de limplantation de la fagade sur rue de la construction entre les limites
séparatives latérales.

LINEAIRE DE FACADE
On appelle «linéaire de fagcade», la longueur totale des facades implantées sur rue.

PIECE N°4 : REGLEMENT

LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction,
constitué d’'une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
limites de I'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques (source : Fiche technique 13 :
lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

DEFINITION DES LIMITES SEPARATIVES

LIMITE SEPARATIVE DE FOND DE PARCELLE

--------- LIMITE SEPARATIVE LATERALE

Schéma n°K

LOCAL ACCESSOIRE

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale
(source : Fiche technique 13: lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

LOCAL SPECIAUX
Le local spécial s’entend ici comme les locaux dédiés au stockage et a la collecte des déchets qui
nécessite une proximité immédiate avec les voies et emprises publiques.

LUCARNE

Ouverture aménagée dans un pan de toiture pour donner du jour et de I'air aux locaux sous comble. Sa
baie est verticale et elle est abritée par un ouvrage de charpente et de couverture.

COMMUNE DE
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(™ ]

MODENATURE
Traitement ornemental (proportions, forme, galbe) de certains éléments en relief ou en creux d'un
édifice, tels que corniches, bandeaux, moulures...

MUR-BAHUT
Mur bas éventuellement surmonté d’une grille et doublé de haie végétale.

[N ]

NIVEAU
Un niveau est le volume compris entre le dessus du plancher bas et le dessous du plancher qui lui est
immédiatement supérieur.

o]

OPERATION D’AMENAGEMENT D’ENSEMBLE

Le PLU peut ainsi imposer ce mode d’équipement et s'opposer de ce fait a I'urbanisation au coup
par coup d’une zone au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes. Cette possibilité
permet ainsi d la collectivité d’imposer un projet global pour une zone donnée. L'aménagement «
d’ensemble » signifie donc que I'urbanisation doit porter sur la totalité des terrains concernés pour en
garantir la cohérence, mais ne fait pas référence a une procédure particuliere.

ORDONNANCEMENT DE FAIT

La notion d’ordonnancement n'est pas celle d’'un alignement strictement défini, mais celle d’une
implantation similaire a celle de plusieurs constructions voisines.

Le croquis illustre le cas de figure montrant que cette régle favorise le maintien du paysage bati de
rue existant, lorsqu'il existe, sans constituer une contrainte rigide ou décalée par rapport au bdti
existant.

ORIEL

Un oriel est une avancée en encorbellement aménagée sur un ou plusieurs niveaux d’une
facade. Il peut épouser différents aspects et formes (a deux, trois ou quatre faces) et étre
surmonté d’un toit ou d’une petite terrasse avec garde-corps.

COMMUNE Dt
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[P ]

PLACE COMMANDEE
On entend par « place commandée » une place de stationnement réalisée dans le prolongement
horizontal d’une autre place qui la condamne. Ainsi, la place n° 1 commande la place n° 2.

PLACE N1 PLACE N°2

Schéma n°L

PLACE COUVERTE
On entend par place couverte, un espace de stationnement clos formant de I'emprise au sol.

PYLONE

Structure verticale métallique, en béton armé ou autres matériaux servant de support a une
construction ou un équipement technique de transport d’énergie ou de télécommunication.

Le choix d’implantation et I'aspect de pyldénes doivent tenir compte de I'impact de l'ouvrage sur le
paysage environnant.

PROSPECT

Enchaque point du périmétre de construction, le prospect estla mesure de 'horizontale perpendiculaire
au périmetre en ce point, limitée a son intersection avec une construction en vis a vis, une limite de
terrain ou I'alignement opposé d’une voie.

[R]

REHABILITATION

La réhabilitation désigne I'action de réaliser des travaux importants dans un bdtiment existant pour le
remettre en bon état ou le mettre en conformité. Il sagit souvent d’une remise aux normes de sécurité
et de confort. La réhabilitation n’impacte pas, ou a la marge, le gabarit, les volumes ou la hauteur du
bétiment.

REZ-DE-CHAUSSEE
Etage d’'un bdtiment dont le plancher est le plus proche du niveau du sol extérieur.
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RECUL OU RETRAIT

Le recul ou retrait est la distance séparant la construction des emprises publiques, des voies ou des
limites séparatives. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement aux limites. Il est constitué
par l'espace compris entre la construction et ces emprises publiques ou voies.

RECUL PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU AUX LIMITES QUI S’Y SUBSTITUENT

Schéma n°M

RECUL PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

RECUL

Schéma n°N

[s ]

SAILLIE
Tout élément de gros ceuvre, tout ouvrage ou objet quelconque qui dépasse le nu de la fagade.

SOL NATUREL
Le sol naturel est le sol tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation

PIECE N°4 : REGLEMENT

du projet (remblai ou déblai).

STATIONNEMENT
Le stationnement ou aire de stationnement s’entend comme un emplacement permettant de laisser
un véhicule un certains temps. Au sens du présent réglement, les aires de stationnement exigibles
s’entendent comme des emplacements situés en dehors de la voie publique ou privée ouverte d la
circulation publique.
Les emplacements dédiés a ces aires doivent répondre aux caractéristiques minimales suivantes :

= longueur : 5,00 metres,

= largeur : 2,40 metres.

AL

STANDARD
Schéma n°0
En cas de réalisation de plusieurs places de stationnement, collectives ou non, il est demandé que
pour chague emplacement soit pris en compte 26 ¥ y compris les aires de manceuvre.

SURFACE DE PLANCHER
La définition et le mode de calcul de la surface de plancher d’une construction relevent des articles
du Code de I'urbanisme, circulaires et décrets suivants :

= articles L111-14 et R.112-2 du Code de I'urbanisme, - circulaire Logements du 3 février

2012,

= article 25 de la loi du 12 juillet 2010,

= ordonnance n°2011-1539 du 16 novembre 2071,

= décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011.

La surface de plancher de la construction s’entend de la somme des surfaces de plancher closes

et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des
facades du bdtiment.
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TERRAIN

Un terrain est une unité fonciere, composée d’une ou plusieurs parcelles cadastrales d’un seul
tenant appartenant @ un méme propriétaire ou a la méme indivision, délimité par les voies et autres
propriétés qui le cernent.

TERRAIN LIBRE

L'espace libre d’une unité fonciére, construite ou équipée, est constitué par les zones de cette unité
indemnes de toute emprise au sol (ne supportant ni construction, ni voie de circulation, ni places de
stationnement, ni terrasse imperméabilisée, ni piscine...). Un espace libre est donc soit une zone de
pleine terre destinée d rester ou a étre végétalisée, soit une zone aménagée mais perméable (aire de
stationnement, voie d'accés).

TERRAIN EN PENTE
Un terrain est considéré en pente des lors que sa pente est supérieure ou égale a 5%.

TOITURE VEGETALISEE
Toiture plantée avec une épaisseur de terre végétale au moins étre égale a 0,1 métre.

TRAITEMENT SEQUENTIEL DE LA FACADE

Il S‘agit de traduire dans I'architecture de la fagade de la construction un rythme destiné a rompre
la monotonie du linéaire de facade, en travaillant de maniéere différente mais harmonieuse les
différentes sections de celle-ci. Plusieurs moyens et dispositifs architecturaux peuvent étre utilisés,
tels que par exemple, différences dans les matériaux, dans le rythme des ouvertures, des parements,
des décrochés, des saillies.

v ]

VERANDA

La véranda s’entend comme une construction légére non fondée a ossature métallique et fermée par
un vitrage et dont I'implantation est en saillie le long d’une facade. Au Sens du présent reglement, il
est exigé que la toiture d’'une véranda doit étre en polycarbonate ou en panneaux sandwich.

VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert @ la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisé€s, les itinéraires cyclables, I'emprise
réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.
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VOIE DE DESSERTE

La voie de desserte est celle donnant acces au terrain sur lequel 'opération est projetée. Il s‘agit des
voies et emprises ouvertes a la circulation générale des véhicules qu’elles soient de statut public ou
prive.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AU SENS DU CODE DE
ARTICLE DGA.16 L'URBANISME

La liste des destinations de constructions a été réformée par le décret de
recodification du 28 décembre 2015 qui a réduit le nombre de neuf a cing : exploitation agricole
et forestiére, habitation, commerce et activités de service, équipements d’intérét collectifs
et services publics, autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire (article R.151-27
du code de I'urbanisme). Toutefois ces grandes destinations sont désormais subdivisées en
20 sous-destinations, énumérées a I'article R.151-28 du code de I'urbanisme. Un arrété du 10
novembre 2016 précise ce que recouvrent ces sous-destinations.

Sous-destinations

Exploitation agricole : constructions destinées a l'exercice d’une activité agricole ou

EXPLOITATION pastorale, notamment celles destinées au logement du matériel, des animaux et des

AGRICOLE ET  récoltes.

FORESTIERE  Exploitation forestiére : constructions et entrepdts notamment de stockage du bois,
des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiere.
Logement : constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des
ménages a l'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination « hébergement
». Cette sous-destination recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles

HABITATION  collectifs.

Hébergement : constructions destinées a 'hébergement dans des résidences ou foyers
avec service, notamment maisons de retraite, résidences universitaires, foyers de
travailleurs et résidences autonomie.
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L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la
notion de voie ni d’équipement public (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-
Ministere de la Cohésion des Territoires).
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COMMERCE ET
ACTIVITE DE
SERVICE

EQUIPEMENTS
D'INTERET
COLLECTIF

ET SERVICES
PUBLICS

O ....

Artisanat et commerce de détail : constructions commerciales destinées a la
présentation et vente de bien directe a une clientéle et constructions artisanales
destinées principalement a la vente de biens ou services.

Restauration : constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe pour
une clientele commerciale.

Commerce de gros : constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour
une clientéle professionnelle.

Activité de service ou seffectue I'accueil d’une clientele : constructions destinées a
I'accueil d’'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de
prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

Hébergement hotelier et touristique : constructions destinées a I'hébergement
temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

Cinéma : toute construction répondant a la définition d’établissement de spectacles
cinématographigues mentionnée a I'article L.212-1du code du cinéma et de 'image animée
accueillant une clientele commerciale.

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
: constructions destinées a assurer une mission de service public (elles peuvent étre
fermées au public ou ne prévoir qu’un accueil limité du public), notamment les constructions
de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements et les constructions des
autres personnes morales investies d’une mission de service public.

Locaux techniques etindustriels des administrations publiques et assimilés: constructions
des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-destination
comprend notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics, celles concues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de
services urbains et les constructions industrielles concourant a la production dénergie.

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale : équipements d’intérét
collectif destinés a l'enseignement, établissements destinés a la petite enfance,
équipements d'intérét collectif hospitaliers, équipements collectifs accueillant des
services sociaux, d’'assistance, d'orientation et autres services similaires.

Salles d’art et de spectacle : constructions destinées aux activités créatives, artistiques
et de spectacle, musées et autres activités culturelles d’intérét collectif.

Equipements sportifs : équipements d’intérét collectif destinés a l'exercice d’une activité
sportive, notamment les stades, les gymnases et les piscines ouvertes au public.

Autres équipements recevant du public : équipements collectifs destinés a accueillir du
public afin de satis-faire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination
définie au sein de la destination « Equipement d’intérét collectif et services publics ».
Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les
aires d’accueil des gens du voyage.
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SECONDAIRE
OU TERTIAIRE

Industrie : constructions destinées a I'activité extractive et manufacturiere du secteur
primaire ou a I'activité industrielle du secteur secondaire et constructions artisanales du
secteur de la construction ou de I'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment
les activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des
nuisances.

Entrepét : constructions destinées au stockage des biens ou a la logistigue.

Bureau : constructions destinées aux activités de direction et de gestion des entreprises
des secteurs primaire, secondaire et tertiaire.

Centre de congrés et d’exposition : constructions destinées a l'événementiel polyvalent,
I'organisation de salons et forums a titre payant.
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